Petr Pafizek — hypotéky a reality

Oblastni manazer M&M finance

www.petrparizek.cz
info@petrparizek.cz
+420 776 793 464

S
Z
(=]
-l
=]
I



http://www.petrparizek.cz/
mailto:info@petrparizek.cz

Mate v planu koupit si nemovitost?

Jsou to aktualni informace, zku$enosti, vyhody, kombinace poskytovatell i sluzeb,
potfebné kontakty a moznosti ze svéta realit i hypoték. Prosté to, co ve své bance jen
tak neziskate.

Vyplati se Vam proto projit si muj zakladni seznam nej¢astéjSich situaci,
moznosti, nepfesnych dojmu a rizik pfi hledani a koupi nemovitosti. Potom spole¢né
probereme a pfipravime vSe potfebné, at’ takeé ziskate idealni pozici vhodnéjsiho
zajemce o koupi nemovitosti, vyhodnéjsi, levnéjsi a bezpecnéjsi financovani a
zajistime i penize na naslednou udrzbu, vybaveni nemovitosti, a hlavné rekonstrukci
a dostavby nyni i v budoucnu.

S klienty totiz pracuji dlouhodobé.
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NejCastéjsi situace zajemcu pfi hledani nemovitosti

V této jednoduché brozufe mate k dispozici zakladni seznam nejcastéjSich
situaci, a s nimi spojenych chyb a predsudku, které s klienty feSim. Koupé
nemovitosti je dost slozity procese, pfi kterém je potfeba zohlednit a fesit najednou
spoustu faktoru.

Se mnou budete védét, na co se zaméfit a co si pfipravit, jak komunikovat
s prodavajicim a na co si také dat pozor. Je mi jasné, Ze na Vas budou pUsobit
emoce, a praveé proto si radéji dopfedu v klidu proc¢téte nékolik struénych informaci a
pohledl z druhé strany. Detaily probereme pozdéiji.
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PoCkam, az klesnou ceny nemovitosti

A na kolik az maji klesnou? A kdy pfesné to podle Vas bude? Stejné tak ale
uvazuje a Ceka spousta dalSich zajemcu, ktefi hledaji viastni bydleni. Pokud opravdu
dojde k pfipadnému dalSimu poklesu cen nemovitosti, tak se s nimi budete
pfedhanét o vybranou nemovitost. A jak potom presvédcite prodavajiciho, aby prodal
pfimo vam? Date mu vic? V tom pfipadé ale ¢ekani na nizsi cenu ztraci smysl.

Pokud nékdo svou nemovitost musel prodat, tak uz ji prodal. Aktualné spis
majitelé Cekaji na nékoho, kdo akceptuje jejich prodejni cenu, nebo budou
nemovitost pronajimat, a prodaji tfeba za rok, dva, protoze prodavat nemusi.

Vyhoda: Ja s klienty feSim jiny postup, ktery jim zajisti levnéjsi nakup
nemovitosti uz nyni. Vyhnou se tak konkurenci dalSich zajemc a mohou si
Iépe vybirat tu idealni nemovitost.
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PoCkam, az klesnou urokové sazby hypotéky

Uz jste si stanovili, jaka urokova sazby je pro vas vlastné ta idealni, a na
kterou sazbu vlastné cekate? A kdy myslite, Ze dojde k poklesu urokovych sazeb? Je
to ta sama situace, jako ¢ekani na dalSi zlevnéni nemovitosti.

| tady po sniZeni urokovych sazeb nastane ta sama situace, kdy bude vice
jako jsme fesili v pfedchozi situaci, a opét pravdépodobné dojde ke zbyteénému
navysovani ceny.

Stejné tak se muze stat, Ze ke znatelnému snizeni sazby tfeba dalSi 2 az 3
roky nedojde. Co potom? Banky vas za 2 roky budou posuzovat jinak nez nyni.
Budete prece o 2 roky starsi, a diky inflaci bohuzel ¢aste¢né ztrati hodnotu Vase
uspory. Nemluveé o jiz zminéném rlastu cen nemovitosti.

Vyhoda: Moji klienti nemusi €ekat, az klesnou sazby, aby kupovali
vhodnou nemovitost. Diky pripravenému financovani a osvédéenému
vyjednavani pro né zajistim slevu na prodejni cené.
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PoCkam, az bude lepSi situace

V ¢em by méla byt lepsi? Uz jste si pfesné stanovili, jaka to pfesné bude
situace, a jaké maji byt podminky? A hlavné kdy myslite, Ze nastane, nebo jestli
vubec kombinace pozadované situace nastane? A opravdu chcete ¢ekat, kdyz
nevite, za jak dlouho to bude, co se mezitim zméni?

Pokazdé totiz bude “néjaka situace”, a je vzdy lepSi a levnéjsi se pfipravit nez
¢ekat, az bude vhodna situace.

Stejné jako u investovani, tak u nemovitosti se vzdy neda perfektné nacasovat
koupé ani prode,;.

Vyhoda: Se mnou nemusite ¢ekat kdy a co se stane. Pfi hledani, reseni
financovani a koupi nemovitosti mate mé vyhody a zkusenosti dlouhodobé, a
vzdy postupuji a jednam podle aktualni a o€ekavané situace.
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PoCkam, az néco najdeme

Jak dlouho uz vlastné hledate tu idealni nemovitost? Jak dlouho ji jesté
muzete hledat? A kde mate jistotu, Ze az ji najdete, tak Vas nepredbé&hne jiny
zajemce s hotovosti, lepSi cenou nebo pfipravenou hypotékou?

Takoveé jsou prosté nase zkuSenost s klienty, ktefi chtéli feSit vde az potom.
Realitni maklér ani prodavajici nebudou Cekat, az si ,potom® zjistite, jak na tom v
bance vlastné aktualné jste, a jestli nebo kolik Vam pUj¢i banka nebo jestli sezenete
penize u nékdo z rodiny.

Vyhoda: Moji klienti totiz chodi na prohlidky pripraveni s aktualni
nabidkou banky, nebo dokonce i schvalenou hypotékou bez nemovitosti.
Myslim tim uz pfimo podepsanou uvérovou smlouvou, a ne pouze s jakymsi
prislibem predem schvalené hypotéky z internet bankingu.

Diky tomu Vas nikdo nepfripravi o vybranou nemovitost lepsi nebo
rychlejsi nabidkou. Jsme totiz dopredu pfFipraveni a vim, jak na to.
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Pockam, az prodam svoji nemovitost

A v jaké fazi vlastné chcete prodavat a zaroven kupovat? Ono totiz nelze
ovlivnit natasovani, abyste vyhodné prodali, dostali rychle své penize z prodeje, a
zaroven vc€as zaplatili za kupovanou nemovitost.

Pokud Vam nékdo tvrdi, Ze se to tak bézné déla, tak nema pravdu, protoze jde
o naro¢ny proces, kdy jeho nacasovani spadne pfi sebemensi prodlevé. Proto vie
feSim s realitnim makléfem, ktery ma s timto zpisobem dostatecné zkusenosti, a
presné vi, jakou nastavit prodejni strategii. Diky tomu se vyhneme problémam, stresu
a opozdeéni plateb.

Prosté vyhodné prodate i koupite bez vétSich starosti.

Vyhoda: Moji realitni makléri takto prodali a prodavaji desitky
nemovitosti kazdy rok. Mam k dispozici své profesionaly a jejich osvédcéené
postupy a zkusenosti. Se mnou ziskate vSe potrebné.
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Chci si to vyresit ve sve bance

To naprosto chapu. Ke své bance mate vybudovanou divéru. Domovska
banka klienta je samozfejmé jedna z prvnich, se kterou pro klienty zaCiname
vyjednavat podminky pro hypotéku. Mozna Vas to pfekvapi, ale ve vice nez 97%
dostaneme i v domovské bance lepSi podminku, nez ziska klient, kdyz feSi sam.

NejCastéjSim omylem je, Ze od své domovské banky oekavate nejlepsi
nabidku. Mam bohuZel jiné zkuSenosti, a pfi vyjednavani té nejlepsi varianty
financovani samoziejmé oslovime i dalSi banky. Diky tomu maji nasi klienti jistotu, Zze
ziskali opravdu tu idealni moznost financovani.

VasSe banka totiz nabidne jen to, co ma. Asi Vas pani z pobo¢ky neposle do
jiné, konkurencni banky, protoZe tam zrovna maji slevu na urokové sazbe, neuctuji
poplatky za Cerpani atd.

Oproti bankam se ale soustfedime i na dalSi podstatné polozky ve
financovani, vyfeSime zajisténi pfi vypadku pfijmu, a hlavné i celkové levnéjsi
splaceni hypotéky.

Vyhoda: Prosté vim, jak zatla€it i na Vasi banku, aby opravdu dala to
nejlepsi. Prece o Vas, jako o klienta nechce prijit.
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V bance mi rekli, ze na hypotéku dosahnu

To zni jako vyborna informace, ale i tady je tfeba si uvédomit, jestli mate
doopravdy tu nejlepSi nabidku a moznost feSeni. Jak dlouho takova informace
zustane pravdiva? Staci jen mensi zména urokovych sazeb, a slibena hypotéka
nevyjde.

NejCastéji délaji zajemci o koupi nemovitosti délaji chybu, kdyz v internetovém
bankovnictvi vidi pfedem schvaleny limit hypotéky, a na zakladé toho pak podepisuji
rezervacni smlouvu. V bance jim pak ale nabidku nepotvrdi, protoze nemusi spliovat
potfebné podminky (OSVC, doba zamé&stnani atd.) pro uznani pfijmui.

Praveé proto s klienty feSim dopfedu nejen nabidku z jejich banky, ale i dalSi
protinabidky a hlavné lepsi podminky jednotlivych bank v ramci uznatelnych pfijma.

Vyhoda: Se mnou mate potvrzené informace, aktualni nabidku urokové
sazby a hlavné slevy a ulevy. Nespoléhejte pouze na informaci z internet
bankingu.
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Mam uz v bance pfedem schvalenou hypotéku

Co pfesné ve Vasem pfipadé znamena “pfedem schvalena hypotéka”? Mam
totiz zkuenosti, Ze klientim v bance feknou, Ze dosahnou na urcitou vysi hypotéky,
a sdéli jim urokovou sazbu a splatky hypotéky. Pracovnice v bance, ktera zadava
zakladni informace do kalkulatoru banky, ale nefeSi s Vami i dalSi, souvisejici a
podstatné véci spojené s hypotékou a bydlenim ve vlastni nemovitosti.

Zadost o hypotéku totiz nasledné posila dal do hypocentra banky. Vam
vétSinou jen Fekne vystup na zakladé dodanych informaci. NefeS$i ale metodiku na
posouzeni banky, vhodnost zastavy, uznani vSech uvedenych pfijmu atd.

Vyhoda: Pro¢€ se spoléhat na nabidku urokové sazby, ktera plati 30 — 45
dnu, kdyz muzete mit jistotu u schvalené a podepsané hypotéky bez
nemovitosti. S nasim feSenim mate az 3 roky na hledani vhodné nemovitosti.
Detaily a moznosti probereme na schuzce.

Mam uz podepsanou hypotéku bez nemovitosti

To zni jako vyborna informace, ale i tady je tfeba si ovéfit, jestli mate
doopravdy uz podepsanou jasné danou uvérovou smlouvu, a ne pouze zadost, ve
které Vam banka kdysi sdélila, kolik asi tak dostanete hypotéku, jaka bude urokova
sazba, fixace a mésicni splatka.

Pokud ale skutecné mate schvalenou a podepsanou hypotéku, jste v mnohem
lepSi pozici nez spousta dalSich zajemcu.

Vyhoda: | s podepsanou hypotékou mam pro Vas moznosti, jak ji splacet

bezpecénéji, levnéji a rychleji.
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ProcC klienti radéji feSi hledani a financovani se mnou

Sami vidite, ze koup& nemovitosti neni jen tak. Hledani, kontrola pravniho
stavu, vyjednavani ceny atd. Je prosté potifeba soustfedit se na spoustu ukonu a
krokU, aby nenastaly prodlevy, problémy nebo nepfijemnosti spojené s uhradou
kupni ceny, pfevodem a samoziejmé i udrzbou a splacenim.

To vSe s klienty probiram dopfedu i béhem zmény pfi hledani nemovitosti.
Diky tomu si uSetfite starosti, a hlavné svoje penize i ¢as. Navic spoustu ukonu
zajistim za Vas. V prabéhu spoluprace mate informace o zménach a provadénych
ukonech, takze budete mit i prehled.

Kolik stoji moje sluzby?

Moji spokojeni klienti Vam potvrdi, Ze mam informace, moznosti a sluzby k
nezaplaceni. Vas to bude stat pouze ¢as na naSich schizkach nebo pfi konzultacich
po telefonu.

Diky spolupraci se mnou a mym tymem odbornikl ze svéta realit a financi
uSetfite nejen podstatnou C¢ast penéz na nakladech, poplatcich a urocich, ale hlavné
spoustu Casu, zbavite se stresu a problému pfi jednani s bankou, realitnim
makléfem, prodejcem, odhadcem atd.
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Zaver

Dékuiji, Ze jste docetli moji brozuru az sem. Jisté jste v ni nasli spoustu
zajimavych a praktickych informaci, ovéfili si své domnénky a ziskali i novy pohled
na Vasi situaci.

PS: Vite o tom, Ze moji klienti jsou jako provéreni zajemci v databazi nejvétsi
realitni kancelafi v Ceské republice, a dostavaji prednostni informace o novych
inzeratech?

Nyni je jen na Vas, kdy mi zavolate, a projdeme i Vas pfipad a pozadavek na

hledani, koupi a vyhodné&jsi financovani vysnéné nemovitosti.

TéSim se na spolupraci

Petr Parizek

BONUS: Treba pravé pro Vas mam pripravené moje finanéni odmény, a
to i opakované. To zni lakaveé, ze?

Vite o nékom, kdo planuje prodat nebo pronajimat nemovitost? O nékom, kdo
feSi nebo bude fesit hypotéku? Kdo uz svou hypotéku splaci, a chce usetfit penize?
Zaslete mi na ngj telefonni Cislo a ziskate tipafskou provizi z uskute¢néného
obchodu.
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